
DIE NEUE GRUNDSTEUER 



Warum 
Grundsteuerreform

Vorbereitungen

Grundsteuererklärung

Freie Diskussion



Warum Grundsteuerreform
 Urteil Bundesverfassungsgericht  04.2018

 Besteuerungsverfahren beruht auf Daten von 1964

 Datenbestand veraltet und unvollständig

 Besteuerung teilweise ungerecht



IN ALLER KÜRZE - GRUNDSTEUERREFORM

 Ziel: Grundstücke gleicher Lage und gleicher Größe sollen 
die gleiche Grundsteuer zahlen

 Stichtag der Neubewertung 01.01.2025

 Stichtag Zahlung der neuen Grundsteuer: 01.01.2025

 Erklärung zur Feststellung des Grundsteuerwerts: Muss 
elektronisch per ELSTER beim Finanzamt eingereicht 
werden – Frühestens ab 01.07.2022 und bis spätestens 
31.10.2022



Grundsteuerarten

 Grundsteuer A(graisch) Land- und Forstwirtschaftliches Vermögen

 Grundsteuer B(aulich) Grund und Boden der bebaut werden kann

 Grundsteuer C Unbebaute aber Baureife Grundstücke



Das Schreiben des Finanzamtes
 Das gefürchtete Schreiben des Finanzamtes zur Grundsteuer ist  

gekommen, keine Angst, es wird Ihnen eine Hilfe sein.



Welche Daten werden benötigt?
Grundsteuer B

 Aktenzeichen der Bewertung
 Steuernummer
 Identifikationsnummer (IdNr.)
 Zuständiges Finanzamt (Nur bei Papierform)
 Lage des Grundstücks – Straße, Hausnummer, Postleitzahl und Ort
 Eigentümerinnen und Eigentümer
 Gemarkung
 Flur und Flurstück
 Größe des Grundstücks
 Grundbuchblattnummer und Miteigentumsanteil
 Aktuelle Wohnfläche Stand Januar 2022
 Nutzungsfläche sofern vorhanden
 Baudenkmal Ja/Nein



Aktenzeichen der Bewertung
 Infoschreiben

 Grundsteuerbescheid



Steuernummern



Gemarkung Flur und Flurstück
Größe des Grundstücks, Grundbuchblatt

 Grundbuch
 Kaufvertrag
 Vermessungsunterlagen
 Hilfe durch Mitarbeiter des Finanzamtes unter 0800 522 533 5
 Evtl. stehen einige Daten sogar schon im Infobrief
 Liegenschaftskataster unter 

www.gds.hessen.de/webshop/flurstuecksnachweis
 Im Liegenschaftskataster darauf achten, den kostenlosen Eintrag 

auszuwählen, personalisiert kostet 20,- €

http://www.gds.hessen.de/webshop/flurstuecksnachweis


Auszug aus dem Liegenschaftskataster



Auszug aus dem Liegenschaftskataster



Was gehört eigentlich zur Wohnfläche?
Zur Wohnfläche gehören:

 Alle Räume die Wohnzwecken dienen 
 Küche, Bad Flur, Abstellräume
 Arbeitszimmer
 Terrassen und Balkonflächen in der Regel zu 25%

Wohnflächen werden erst ab einer lichten Höhe von 1 Meter mit dem halben Ansatz und 
ab einer Höhe von 2 Metern mit vollem Ansatz berechnet

Nicht zur Wohnfläche gehören:

 Räume im Keller, z.B. Heizungsräume, Waschküchen, Vorratsräume
 Treppen
 Garagen
 Nebengebäude < 30m² zu Wohnzwecken z.B. Gartenhäuser



Grundsteuer A
 Für die Grundsteuer A benötigen Sie weitere Daten, die finden Sie im Sonderkatasterauszug, den 

Sie unter https://gds.hessen.de/webshop/grundsteuerauszug-luf beantragen können.
 Liste aller Flurstücke  
 Grundbuchblatt-Nummer 
 Gemarkung Klartext 
 Gemarkungsnummer 
 Flur und Flurstück (Zähler/Nenner)  
 amtliche Fläche  
 Nutzungsschlüssel lt. Bewertungsgesetz 
 Nutzung lt. Bewertungsgesetz  
 Fläche der Nutzung  
 Ertragsmesszahl (bei landwirtschaftlichen Nutzungen)

 Falls noch nicht geschehen, neues Aktenzeichen beantragen für Flächen 
und Gebäude die Wohnzwecken dienen, da diese Flächen nicht mehr unter 
Grundsteuer A fallen. 

https://gds.hessen.de/webshop/grundsteuerauszug-luf


Sonderkatasterauszug



Flächen-Faktor-Verfahren

 Bitte beachten Sie: Sie können die Grundsteuer für sich selbst noch 
nicht berechnen, da weder die neuen Hebesätze der Stadt noch 
die Bodenrichtwerte feststehen. Maßgeblich sind die Hebesätze für 
das Jahr 2025, welche im Laufe des Jahres 2024 durch die Städte 
und Gemeinden festgelegt werden.



Flächen-Faktor-Verfahren



Elster beantragen

 Wo beantragen? www.elster.de

http://www.elster.de/


Kontoerstellung Elster



Kontoerstellung Elster



Kontoerstellung Elster



Kontoerstellung Elster



Kontoerstellung Elster



Kontoerstellung Elster



Kontoerstellung Elster



Kontoerstellung Elster



Kontoerstellung Elster - Aktivierungscode





Kontoerstellung Elster - Aktivierung



Kontoerstellung Elster- Zertifikatsdatei



Kontoerstellung Elster



Kontoerstellung Elster



Kontoerstellung Elster - Einloggen



Grundsteuererklärung - Start



Grundsteuererklärung - Start



Grundsteuererklärung - Start



Grundsteuererklärung - Start



Grundsteuererklärung - Start



Grundsteuererklärung - Start



Grundsteuererklärung - Hauptvordruck



Grundsteuererklärung - Hauptvordruck



Grundsteuererklärung - Hauptvordruck



Grundsteuererklärung - Hauptvordruck



Grundsteuererklärung - Hauptvordruck



Grundsteuererklärung - Hauptvordruck



Grundsteuererklärung - Hauptvordruck



Grundsteuererklärung - Hauptvordruck



Grundsteuererklärung - Hauptvordruck



Grundsteuererklärung - Hauptvordruck



Grundsteuererklärung - Hauptvordruck



Grundsteuererklärung - Hauptvordruck



Grundsteuererklärung – Anlage Grundstück



Grundsteuererklärung – Anlage Grundstück



Grundsteuererklärung – Anlage Grundstück



Grundsteuererklärung – Anlage Grundstück



Grundsteuererklärung – Anlage Grundstück



Grundsteuererklärung – Anlage Grundstück



Grundsteuererklärung – Anlage Grundstück



Grundsteuererklärung – Anlage Grundstück



Grundsteuererklärung – Anlage Grundstück



Grundsteuererklärung – Anlage Grundstück



Grundsteuererklärung – Anlage Grundstück



Grundsteuererklärung – Prüfen



Grundsteuererklärung – Versenden



Geschafft



Wichtige Links

 Elster: www.elster.de

 Verwaltung für Bodenmanagement: 
https://gds.hessen.de/INTERSHOP/web/WFS/HLBG-Geodaten-Site/de_DE/-
/EUR/Default-Start oder 
www.gds.hessen.de/webshop/flurstuecksnachweis

 BORIS Hessen https://hvbg.hessen.de/immobilienwerte/boris-hessen

 Hilfe zur Grundsteuerreform https://finanzamt.hessen.de/grundsteuerreform

 Digitales Finanzamt Rheingau-Taunus: 
https://finanzamt.hessen.de/service/finanzaemter-in-hessen/finanzamt-
rheingau-taunus

http://www.elster.de/
https://gds.hessen.de/INTERSHOP/web/WFS/HLBG-Geodaten-Site/de_DE/-/EUR/Default-Start
http://www.gds.hessen.de/webshop/flurstuecksnachweis
https://hvbg.hessen.de/immobilienwerte/boris-hessen
https://finanzamt.hessen.de/grundsteuerreform
https://finanzamt.hessen.de/service/finanzaemter-in-hessen/finanzamt-rheingau-taunus


Vielen Dank!
WWW.QUARTIER4-TAUNUS.DE
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